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Tisztelt Polgrmester Ul

frodink tgytele, 2 HM-Hungary Kft. (2330 Dunaharaszti, Orgona u. 27, képv: Meleghegyi
Andrds figyvezetS) megbizdsabdl az Alsdnémedi belteritlet 3105 hrsz-a ngatlan addsvételével,
illetve az addsvétell szerzbdést kbverd eseményekkel dsszefiiggésben az alibbiaked] tajékoztatjuk:

Meghizénk 2005. janius 30-4n kelt adasvételi szerzbdéssel megvisirolta Alsénémedi NagykSzség
Onkorminyzata eladdtd] az Alsdnémedi belteriilet 3105 hrsz-i Epitesi tertiletet” 43.750.000 Ft
Osszepl vételistrt. Megbizdnknak ~ az Onkorményzat 4leal is ismert — széndéka az volt, hogy a
hatilyos Rendezési Terv elbirdsainak megfelelden épitési telkeket alakit ki Ggy, hogy a teriileten
gondoskodik a kdzmiivek és az utak kialakitdsirdl és azokat az Onkormanyzat tulajdoniba adja.

Sajnos a megvésirolt terideter nem lehetett kdzmivelkel elidtni, mert a meghkozelitéséhex
szitkséges, részben az Onkormanyzat (1) tulajdondban 46, Alsdnémedi kitlteriilet 04/7 hrez-G Gt
20 Y%-0s - maginszemély — tulajdonostirsal a hozzdjirulis kiadisat megtagadtik és caak rendkivizl
magas irredls 4ron lettek voina hajlandéak a teriiletitk tulajdonjogat értékesiteni. 2008 jiliusaban
- az akkori testitlet meghizasdbol eljard Figgetlen szakértd értékbecsiése alapian — a teriilet valds
értéke 420,000 Forint wvolt, ennck tudatiban, illetve ennek ellenére a tulajdonosok kétszes
10.000.000 Fr, azaz 20.000.000 Fordntot kdveteltek. Bz kizel 48 szorosa volt a valds éstékpek,

Az Onkormanyzat felé Megbizénk a felmeriilt problémdt folyamatosan jelezte, és tirelmesen
varta, hogy az Onkorminyzat teljesiti o szerzédéshen vallak kétclezettsépér és biztosita, hogy a
fenti ingatlan valdban épitési telekingatlan Jepyen, és kdzmivekkel el lehessen lami Tekintettel
azonban arra, hogy 2z Onkorméayzat hénapokon, sét éveken keresztiil érdemi Jépést a terilet
statuszanak rendezése érdekében nem tett, illetve amit tett 2 Megbizdonk kérésére, azok nem
hoztak érdemi megoldast, ezért Megbizdnk — mivel a vételarként kifizerett pénzét haszndlol nem
tudta ~ bankhitelt vert fel, & Dunaharaszti terilerén egy jogilag rendezett stituszi ingatiant
vasirolt, hogy ingatlanberuhdzdi tevékenységét folytatni rudia, Bz id6 alat felépitert 2
Dunaharasztin taldlhaté terlileten egy négy éptileibél 4116 12 lakdsos laképarkot, melyet sikeresen
értékesitett, és megfizette 2 finanszirozassal jird jelentds banki kamatokat is.

Az Onkorméanyzat elismerve, hogy az adésviteli szerzddés szerinti kitelezettségelt nem
megfelelden teljesitette, a 191/2008. (06.27)) sz. Onkorményzati Hatdrozatival elrendelte az
Alsénémedi kilterillet 04/7 hrsz-0 ingatlan 50 Y%-dnak kisajatitasat. Sajndlatos médon a

kisajdtitis zdtonyra futott, melyrdl az Onkorminyzat Megbizdnkat a 267/2008. (09. 12)) szdmd
hatirozatiban értesitette.



Ezen eseményeket kovetSen keriilt sor arss, ho

gy Megbizénk Dir. Gyérgy Baldzs polgirmesterrel
a kiutat keresve, kapott a kordbbi polgirmesterts) egy olyan lehetSséget, miely az idd tnildsa miatt
a fentl igylettel Ssszefiigpésben Meghizénknal felmeriile kirok megpfeleld kompenzaldsira szolgile -
volna. Az ajdnlet az volg, hogy az Alsénémedi kiflteritlet 03/9-0%/19 hrsz ingatlanol
bevondsival lakoterilet-fejlesatésre {a tovibbiakban; Lakéterillet-fejlesztési Beruhazas) keriil sor
Megbizdnk, valamint az dhtala kdzvetitert betektetS &5 ax @nkoiménymt kdzbs egyiittm-
kéidéseben. Az ajanlatot Alsénémed; Nagekdeséy Onkormdbnyzatinak KépviselSrestillete az
egyhangl, 10 igen szavazattal elfogadott 224 /2008, ((}7.29;) szArmi @nl«:orményzati Hatarozatival
megerbsitette &8 a Teleptilésfejlesutési, Merbgazdasigi és Kormnyezetvédelmi Bizottsigot az
egyeztet( thrpyalisok ficbonymiitésfwal bizta meg a végleges ddntés meghozatala eldte. A Bizotesig
- sajndlatos mddon kivetve az Ookorményzat korabbi mentalitdsit — érdemi lépést sem 2008-
ban, sem 2009-ben nem tett, majd 2010-ben a vilasztdsokra hivatkowdssal odiztik el a
déntéshozatalt, mely elodazé magatartis a 2010. december 7-4 bizottsagi ilésen hozott javaslatban
estesosodott ki, amelyet o Képvisclbtestilet 2010, december 14-én el is fopadott, mégpediz hogy
a fenti | teriilet lakéteriiletté  t6rténd Atmindsitésérdl  [éresd: KépviselStestillet] 2
telepiilésfejlesztési koncepeid sordn targyal és hoz dontést”.

Tisztelt Polgarmester Ul

Remélem sikerlilt kellden megviligitani az eseményeket &s azt, hogy Meghizénk mindvégig
firelmesen virta, hogy az Onkomanyzat mulasztisa miatti kirai megfelelden kompenzdlasea
kerilienek. Szeretném hangsdlyoznd, hogy Meghizdnk jelenleg is tirelmesen vir area, hogy az
Onkorminyzat meghozza 2 remélhetdleg mind 2z Onkormanyzatmak, mind Megbizénknal, st
az alsénémedi polgdrokaak is — kedvezd déntést és a Lakoteriilet-fejlesztési Beruhdzds minél
eldbb megyaldsulhat, hiszen abbél nem csupin Meghizdnk, de maga az @nkorményzat is, és foy
kézverve Alsdnémedi Nagykouség polghral iz hasznot tudadnak hiamy, Awredls g
szereztiink, hogy a széban forgd belterilletbe vondssal szervesen nem Osszefliggs, a malthan
toreent iparterileti fejlesztések miatt, iddben eléhb megfogalmazott szennyviztisztitd bévitésre
igényelt palydzat eloyerését, az Onkorminyzar lakéterilleti fejlesztésels lidnya miatt veszitette e,
az eldz6 testiled ciklusban, Fnnek tudatiban Megbizdnk részére az Onkormanyzat elodizé
magatartisa még inkibb érthetetlen, mivel kétszeresen 35 hasznot jelentett volna a Ugy az
Onkorminyzati kasszanak.
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Ugyanakkor Ondknek is meg kell érteniiik azt, hogy Megbfzénk az épltési telekként megvisirolt
ingatlanon épitkezni nem tudott, & emiatt mis beruhdzast kellett elkezdenie, illetve az 1ddmul
miatt rendhivill hitrinyosan érintette az idSkézben bekdvethezett viligpiaci vilsdg magyarorszagi
ingatianpiaci hatisa, mivel az Altala kialklkitott épitési telkek komoly értékesékkenést szenvedtek
el (@ kezded 10-12.000.000 Fros cladisi 4r lecsdkkent 5-5.000.000 Fe Ssszepre), illetve
Megbizdnkoak komoly kindsai is voltak a terveset Lakastejlesztési Beruhdzis kapesin az
(f)nkormzinyzat igényére elkészitett tervelkel Osszefiiggéshen. Megbizdnknak a fentieklel
kapcsolatban felmeriilt kira,  60.000.600 Et, melynek megtéritésére vonatkozo igényét
kifejezetten fenntartja azzal, hogy 2 Lakéterilet-fejlesztési Beruhizés megvalosulisival, igényét
megfelelden kieldgitettnek tekinti és az Onkorminyzattal szembea fellépni ebben az esetben nem
kivin. Ellenkezd esetben kénytelen a fenntartott, és ebben a levélben is megfogalmazott
kirigényét, akir kdrtérirési per Gjan is érvényesiteni,
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Azt is litnia kell tsztelt Polgarmester drnak, hogy Megbizdnknak nem az az elsddleges célia, hogy
az Onkormdnyzattdl pénzt csikaton ki, ¢ppen ellenkezblep, 2 kdzds berubizis hasznait szeremé
megosztant az Onkorminyzattal, azonban az eltelr honapok, évek, fletve az Onkormanyzat

magatartisa nem gySzte meg Megbizénkat atrdl, hogy a beruhzisra belithaté id6n beli sor

keriilhet, ezért tette a kiral megtéritésére vonatkozd jogfenntartd nyilatkozatot.



