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BERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél az ABEVA Alsénémedi Beruhizé és Vagyonhasznosito Kft.
(székhely: 2351. Alsonémedi, F6 1t 54.; cégjegyzékszam: 13-09-120329: addszam:

14325612-2-13; képviseli: Belagyi Tamds iigyvezet$), mint bérbeadd, a tovabbiakban
Bérbeadd,

masrészrol, KOSZT-PARTI Vendéglité, Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. (székhely:
1132. Budapest, Visegradi utca 25. 4. emelet. 37; cégjegyzékszam: 09-02-000232; addészam:
14769445-2-41; képviseli: Pavlovic Srecko tigyvezet), (a tovabbiakban egylittesen: Felek)

kozott az alabbiak szerint:
1. Bérbeadd az aldbbiakrol tajékoztatja Bérlot:

I.1. Bérbeadd kijelenti, hogy kizarolagos tulajdonat képezi az alsonémedi
ingatlan nyilvantartisban 1966. hrsz. alatt, nyilvantartasba vetl, £s
természetben 2351. Alsénémedi, F6 0t 54. szam alatt talalhato, .,Aruhaz”
megnevezesil, nem lakds céljara szolgald ingatlan.

1.2. 1.1. pontban irt ingatlannak a részét képezi a F6 ut 54. szam alatt 1év8, harom
tzlethelyiség koziil, a Budapesthez legkézelebb 1évé 103 m2, és etté] Szeged

fel€ es6, 32 m2 teriiletii tizlethelyiség, a tovabbiakban mint az 1.2 pontban 1évo
bérlemény.

2. Szerz6dé felek egyezben rdgzitik, hogy a jelen bérleti szerzédés targya a jelen
szerzOdés 1. szamu mellékletét képez rajzon feltiintetettek szerinti, bérbeadd altal az
1.2. pontban irt, két darab iizlethelyiség, a benniik [évé és hozzajuk tartozo
helyiségekkel, tovabbiakban egyiitt, mint a 1.2. pontban irt bérlemény. A bérlemény
bérbeadasaval egy idében Bérbeadd atveszi, a szerzodés 3. szamu mellékletben
szerepld €s eszkozleltar megnevezésii mellékletben szerepld eszkozoket.
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Bérbeado ezennel bérbe adja, Bérl§ pedig bérbe veszi, a jelen szerzédés alairasanak
napjatol, azaz 2011. majus 15. napjatol, 2015. majus 15. napjaig terjedd hatérozott
idotartamra az 1.2. pontban irt bérleményt, a jelen szerzédésben, a vonatkozd
jogszabalyoknak megfeleléen, valamint a jelen szerzédésben rogzitett a felek 4ltal
jovahagyolag aldirt, megéllapodasban rogzitett feltételekkel, tigy ahogyan az ma van,
Bérlé altal megtekintett és ismert allapotban.

4. Felek megallapodnak, hogy Bérbeadd engedélyezi, az 1.2. pontban irt bérlemény
atalakitasat, pékdrt eléallitisanak és forgalmazasanak céljara, az alabbi feltételekkel:

4.1. Az atalakitast a Bérlo sajat koltségére végzi el. A bérleményben végzett
atalakitasokert, ertéknoveld beruhazasokért a Bérlé semmilyen vagyoni igénnyel
nem léphet fel a Bérbeaddval szemben. A bérleményben térténé mindennemi
atalakitas csak akkor végezhetd el, ha azokhoz a Bérbeado elézetesen irasban

hozzajarult.
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4.2, Az atalakitassal kapcsolatos Osszes engedélyt a Bérbeado engedélyével, de sajat
koltségére intézi.

4.3. Az atalakitasok megkezdése el6tt Bérlo bemutatja Bérbeadénak az atalakitasi
tervet.

4.4. Az esetleges villanyaram bovitést, a Bérlo sajat koltségére, egy az ELMU-t61 e-
célra igényelt. kapacitassal egyiitt, egy kiilén e-célra alkalmas és Bérlé altal
megrendelt €s lizemeltetett fogyasztasmerd felszerelésével oldja meg. Ez esetben
a fogyasztasmér6tdl a fogyasztokig, kiilon e-célra telepitett vezetékkel sziikséges
a csatlakozast megoldani, szintén sajat koltségére.

4.5, Az esetleges gazbdvitést, az Abéva Kft-nek szolgaltaté TIGAZ ZRT-vel, a
Bérbeado engedélyével és kozvetitésével, de sajat koltségére kell intéznie.
A gazbOvitéssel kapcsolatos késdbbi kéltségtényezok lehetnek: engedélyezési
terv, kapacitas bovites (alapdij-emelkedés). almérd csere, magasabb gazkoltség.
Ezek koéltségét szintén a Bérlonek kell finansziroznia, az esetlegesen sziikséges
Bérbeaddi szamlaadas esetén.A berlet lejarta esetén, a Bérlo a fentebb emlitett
bovitést. a kapesolodd dokumentumokkal egyiitt az eredeti allapotnak
megtelelden vissza kell alakitania. Ett6l csak a Bérbeadd irdsos engedélye
alapjan tekinthet el.

4.6. A Beérl0 a mikodése érdekében a lefolyorendszer atalakitasat is igényelte,
amelyben, Bérbeadoval megallapodtak, hogy a bérlemény és a Bérbeadd
engedélyével egy masik bérleményen keresztiili, szennyviz elvezetés a Bérlot,
terhelik, mig az épiileten kiviili elvezetés és a rakodtés a Bérbeadot terhelik.

Ennél az atalakitasnal az esetleges bérlet megsziinésénél a visszaépités nem
sziikséges.

4.7. A Dbérlet lejarta esetén, a Bérldé az eredeti allapotnak megfeleléen adja at a
bérleményt, ettdl csak a Bérbeado irdsos engedélyével tekinthet el.

Bérlo altali fizetési kotelezettségek:

5.1. Felek a 1.2. pontban irt bérlemény bérleti dijat havi 150.000,- Ft+Afa, azaz
Egyszdz-6tvenezer forint + Altalanos Forgalmi Ado 0sszegben hatarozzak meg,
mely bérleti dijat bérlotargy ho 10. napjaig - a Bérbeadd szamlaja alapjan, az
azon feltiintetett bankszamldra torténd atutaldssal — eldére esedékesen koteles
megfizetni.

A fentiekben meghatarozott bérleti dij. évente a KSH altal megadott inflacio
meértekével emelkedik.
Bérlet dij dsszegének meghatarozasa, legkdzelebb 2012. januar 1-ei hatallyal
torténik. A Bérbeadd —a KSH altal az el6z0 eévre vonatkozd inflacidé mértékének
kozzétételét kovetden — levélben kozli az inflacid mértékével megemelt bérleti
dijat €s egyuttal modositja a bérleti szerzddeés 5.1. pontjat.
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A 4.1. pontban irt bérleti dij nem tartalmazza a 1.2. pontban irt bérlemény
koziizemi koltségeit. Az 1.2. pontban irt bérlemény kozii i dijait, a Bérlo, a
napjan a leolvasott
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érték ¢és a Bérbeadd szamldja alapjan, a leolvasas hdénapjanak 10. napjaig a
Bérbead¢ altal a szamlara irt bankszdmlara, koteles befizetni. Fogyasztasmérok
atadas atvételnél leolvasott allasat a 2. szama melléklet tartalmazza.

Felek megallapodnak, hogy a Bérlé miikddéséhez sziikséges atalakitasok
engedélyeztetésének idotartama végett, Bérbeado fél hodnap bérleti dij
megfizetésétdl eltekint, ezért az elsd bérleti dij fizetésének hatarideje: 2011.
junius 10.

Bérld a jelen szerzddés alairasanak napjat kévetd, 8 napon belil, koteles a
Bérbeadd altal kiallitott bizonylat alapjan, harom havi netté bérleti dijjal:
megegyezd dsszeget, tehat: 450.000.- forint, azaz Négyszaz-Stvenezer forintot,
kaucioként megfizetni Bérbeadd részére., A jelen bérleti szerzddés a kaucio
hianytalan beérkezésének napjan lép hatalyba.

Bérbeado jogosult a kaucio dsszegébdl kozvetleniil levonni a Bérlo
szerzddésszegh magatartasa esetén keletkezo karai ellenértékét, illetéleg az
elmaradt bérleti dijat. Amennyiben Bérbeadé a kaucio dsszegét az el6z6
mondatban irtak szerint részben vagy egészben felhasznalja, tgy Bérlo koteles
Bérbeado irasbeli felszdlitdsa alapjan haladéktalanul, de legkésdbb a bérbeaddi
felszolitas atvételétdl szamitott 3 napon beliil a kaucid osszegét ismételten
megfizetni, illetéleg kiegésziteni.

A kauci6 illetdleg annak megmaradt §sszege a bérleti jogviszony megsziinésekor
Bérlot illeti.

6. Bérlo koteles:

6.1,

6.4.

6.3.

A jelen szerzédés alairasat kovetd 15 napon beliil, az 1.2. pontban irt
bérleményben keletkezé, haztartdsi €s egyéb hulladék elszallitasara a
kdzszolgaltatdval, illetve a hulladék elszallitasi jogosultsaggal rendelkezo
véllalkozassal szerzddést kotni és ezt a szerzodést, masolatban a Bérbeadd
részére atadni.

A jelen szerzddés alairasat kovetd, 15 napon beliil, feleldsség biztositast koteles
kotni, az altala hasznalt épiiletrész teljes értékére. (40 M Ft. értékben)

A bérleményt rendeltetésszeriien, a mikodési €s a szakhatosagi engedélyeknek
megteleléen hasznalni.

Az altala bérlet céljara atvett bérlemény és eszkozeinek karositasatol
tartozkodni. A Bérlo koteles az altala, vevéje, partnere stb. dltal a Bérleményben
okozott karokat helyredllitani, csakiigy mint a bérleményt a bérlet ideje alatt
rendben tartani.
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A bérleti és a koziizemi dijakat, valamint a kaucid Gss%t 1dében betizetni.




6.6.

6.7.

6.8.

0.9.
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Az 1.2. pontban irt ingatlan teljes korli karbantartasat allagmegovasat sajat
koltségen elvégezni, annak tobb éves folyamatos hasznalata esetén legalabb 2
¢vente, egyébként pedig a jelen bérleti szerz6dés megsziinésekor annak
tisztasagi meszelését (festését) sajat koltségen elvégeztetni.

Az 1.2, pontban irt ingatlanba térténé bejutast a Bérbeadd részére biztositani,
hogy a Bérbeado a bérlé sziikségtelen haboritasa nélkiil, elézetesen egyeztetett
idépontban ellendrizhesse az 1.2. pontban irt bérlemény rendeltetésszerii
haszndlatat, valamint a jelen szerzédésben foglalt bérls kotelezettségek
teljesitését.

A vonatkozo tlizvédelmi, biztonsagi jogszabdlyokat, eléirasokat betartani és az
erintésvédelmi feliilvizsgalatokat sajét koltségén elvégeztetni. Bérbeadd atadja
Bérlé részére a szerz6dés szerinti és a 1.2. pontban irt bérleményre vonatkozé
munkavédelmi. tizvédelmi €s érintésvédelmi szabalyzatokat, egyidejiileg ezen
szabalyokrol részletes tajékoztatast adva. (4. szamia melléklet)

Bérlo kijelenti, hogy a 4. szamu mellékletben 1év6 szabalyzatokat atvette, azok
tartalmat, mindenre kiterjedéen megismerte, kotelezettséget vallalva az azokban
€s a vonatkozo jogszabalyokban irt munkavédelmi, tiz és érintésvédelmi
szabalyok maradéktalan betartaséra, valamint az 1.2. pontban irt bérleményben
tartézkodd barmely személlyel torténé betartatdsukra. Bérld a hivatkozott
szabalyok barmelyikének megszegésével, elmulasztasdval Gsszefiiggésben
felmertilé barmely vagyoni és nem vagyoni karért felelésséget vallal, mint ahogy
vallalja a hatosagi ellendrzés esetén a szabalyok be nem tartdsa vagy
elmulasztasa miatt kiszabott birsag maradéktalan megfizetését is.

Az 1.2 pontban irt ingatlant €s jelen bérleti szerz6dés 3. szamu mellékletét
képezé leltar szerinti eszkdzoket, berendezéseket, illetdleg berendezési targyakat
a jelen szerz6dés megsziinésekor hidnytalanul és rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas allapotban a bérbeadé birtokaba bocsatani.

Bérbeado kiteles:
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Az 1.2. pontban irt bérlemény rendeltetésszerii hasznalatat Bérld részére
biztositani.

A bérlet teljes idétartamara, a szocidlis helyiségbe valé bejutast illetve annak
hasznalatat biztositani.(WC, zuhany, mosdo)

Bérbeado jogosult jelen bérleti szerzodést azonnali hatallyal felmondani, ha a

8.1.

Beérlé a 1.2. pontban irt bérleményt Bérbeadd felszélitasa ellenére tovabbra is
jelen szerzédésben foglaltaktol eltérden, vagy rendeltetés és a miikodési és
szakhatdsagi ellenesen haszndlja.

A Bérl6 a 1.2. pontban irt bérleményt Bérbeado hozzajarulasa nélkiil albérletbe,
illetve feliigyelet nélkiil harmadik személy hasznédlatéba adja, vagy azon
engedély nélkiili atalakitast végez.

Bérlo a bérleti dijat, Bérbeadé megfeleld hataridét megjells és a
kovetkezményekre figyelmeztetd, a hdtralék megfize >sére felhivo irdsbeli
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felszolitasa ellenére sem fizeti meg, illetéleg az 5. pontban irt kauciét nem
egésziti ki, vagy nem fizeti meg.

8.4. Bérlo a jelen szerzodés a 4. pontban irt befizetési szabalyokat és az 5. pontban

10.

11

14.

15

irt kotelezettségeit megszegi.

Bérlo jogosult jelen bérleti szerzodést azonnali hatallyal felmondani, ha Bérbeads a
1.2. pontban irt bérlemény rendeltetésszerli hasznélatat Bérld irasbeli felszolitasa
ellenére sem biztositja.

Szerz6do felek rogzitik, hogy bérbeadot a hatralékos bér és jaruléka erejéig a bérlének
a bérlemény teriiletén lévo vagyontargyain zilogjog illeti meg.

A szerzOdés modositasa kizardlag irdsban érvényes. Szobeli megallapodasok azok
irasbeli megerdsitéséig érvénytelenek. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy
Jelen szerz8dés mddositasa és kiegészitése kizardlag akkor érvényes, ha irdsban
torténik ,,szerzédésmodositas”, illetve , kiegészités” megnevezéssel. Az e formai
elbirasoktol vald eltéréshez a felek elozetes irasbeli megallapodasa sziikséges.

2. Szerz6do felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzédéssel Ssszefiiggd

nyilatkozatokat, értesitéseket irasban kézlik egymdssal. [rasbeli nyilatkozatnak.
crtesitésnek mindsiil az is, ha a telefaxon vagy e-mailben tovébbitott nyilatkozatot
vagy ¢€rtesitést utobb tértivevényes postai kiildeményként is tovabbitjak.

-Jelen szerzédeés egyes kikotéseinek részleges vagy teljes érvénytelensége, illetve

eérvénytelenné védldsa nem érinti a szerzédés egyéb rendelkezéseinek érvényességét.
Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy az érvénytelen kikétést olyan érvényes
rendelkezéssel potoljak, amely leginkabb megfelel a szerzédés céljanak.

A jelen bérleti szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletére valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993, évi
LXXVIIL térvény €s a Polgéri Torvénykonyv rendelkezései iranyadoak.

Szerz6dé felek a jelen szerzodésen alapuld jogviszonyuk soran a kapcsolattartd
személyeket. illetdleg elérhetéségeiket az aldbbiak szerint rogzitik, azzal a
kotelezettségvillalassal, hogy amennyiben ezekben barmilyen valtozas beall. Ugy azt
felek haladéktalanul, de legkés6bb a valtozas bekdvetkezésétdl szamitott 5 napon beliil
kozlik a masik féllel.

Bérbeado részérol:
- Belagyi Tamas ligyvezetd
- levelezési cim: 2351 Alsonémedi, F6 1t 75.
- telefon: 06-20/480-1415.
- telefon: 06-29/537-070.
- telefax: 06-29/537-071.
- e-mail: abevakfti@egmail.com

Bérlo részérol:
- Pavlovic Srecko tigyvezetd
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- levelezési cim: 1132 Budapest, Visegradi utca 25. 4. em. 37.
- telefon: 06-70/4106111.

- telefax: 06-17/896282.

- e-mail: pavlovic.srecko@gmail.com

Mely bérleti szerzédést szerz6do felek annak atolvasasa és értelmezése utan, mint valos
akaratukkal mindenben megegyezé okiratot, jévéhagyé alairasaikkal lattak el

Alsonémedi, 2011. majus 10.

ABEVA
ALSONEMEDI BERUHAZO ES
VAGYONHASZNOSITO KFT.
2851 Als6némedi, F& Ut 54.
Addszam: 14325612-2-13
Cégj.sz.: 13-08-120329

Bérbeado

KOSZT-PART! KFT

1132 Budapest, Visegréadi u. 25,
Ad6szém: 14769445-2-41



1. szamu melléklet

Az Abéva Kft. és a Koszt-Parti Kft. kozotti bérleti szerzodéshez.

Bérleti szerz6dés altal érintett teriilet alaprajza
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2. szamu melléklet
Az Abéva Kft. és a Koszt-Parti Kft. kézotti bérleti szerzédéshez.

Fogyasztasmérdk atadas-atvétele

Foldgaz fogyasztasmérs, gyari szam: 5815883, Allas: 02794,75 /
Foéldgaz fogyasztasmérd, gyari szam: 5815842, Allas: 00462,73
Aram fogyasztasméro, gyari szam: 28619521 Allas: 493353

Aram fogyasztasmérs, gyéri szam: 1675151, Allas: 6584.

Viz fogyasztasmérd,  gyéri szam: 708756108, Allas: 0007. ./

(Gaz féméré allasa: 08334, gysz: 22938112.)
(Vil. Foméré 1. allasa: 33124. gysz: 9901262791.)
(Vil f6mérs 2. allasa: 001897. gysz: 9901697188.)

Aldirdsunkkal igazoljuk, hogy a fogyasztismérik allisa, a fentebb irtaknak megfelel.

Alsonémedi, 2011. méjus 10.
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3. szamu melléklet
Az Abéva Kft. és a Koszt-Parti Kft. kozotti bérleti szerzédéshez.

Uzlettér 1:

Fényeso lampatest, tikrds 2x36 W, — § db,
FK, foldelt aljzat — 6 db

Gazkonvektor, kéményes 2x8.50-es — 1 db
FK Kapesold — 2 db

Kirakat, 1x36 W fénycsé lampatest — 1 db
Kilsé vilagitas, 2x36 W — 2 db

Kirakat racs 2,40X1,70 — 1 db

Iroda:

2x36 W zart fénycsd lampatest — 2 db

FK aljzat — 2 db

FK kapcsold — 2 db

FK aljzat 4-es — 1 db

KKM2-6002, fékapesold — 1 db
GMD6-HPK-18modul fali elosztotabla — 1 db
ISKRA-28619521. sz. arammeérd ora— 1 db
TATRAMAT 10 L. fali villany vizmelegitt — 1 db
Fali pole 1,50x1,20 — 1 db

Fali polc 2,00x0,60 — | db

Keramia mosdo — 1 db

GF-35.06s fali gdz konvektor — 1 db

Raktar

DSC tipusa, riaszto szett — 1 db

FK. Kapesold - 1 db

FK aljzat— | db

Gazméré ora, ACTARIS. gy.s7:5815883. — 1 db
Vizmérd ora, gysz:708756108. — db

Fénycsd lampatest, 3x40 W. — | db
Uzlettér2:

Fénycséarmatira, 2x40 W. 4 db

MVT lampatest — 1 db

Kapesolo — 2 db

S. aljzat, 2-es — 1 db

S. aljzat— 1 db

Gaz konvektor, kéményes, GF-25 — 1 DB

6 részes pole — 1 db

40 A. eloszto - | db

Arammér§ ora, gy.sz: 1675151 -1 db
Gézmérd ora, ACTARIS GAMUS 2000. 2y.sz:5815842. — 1 db

Alairisunkkal igazoljuk, hogy a fentebb leirtak a valosagnak megfelelnek.

Alsonémedi, 2011. majus 10.

ABBéxbeadd
ALSONEMED; BERUMAZE g
VAGYONHASZNOGFTS e
351 Alsonémad 76 4 5,
AdGez6m. 143246 12.9.14
Cégl.az,; 13-08-120328
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4. szamu melléklet
Az Abéva Kft. és a Koszt-Parti Kft. kozotti bérleti szerzodéshez.

Munkavédelmi és tiizvédelmi szabalyzat

Alairasunkkal igazoljuk, hogy Bérbeado atadta, Bérlo atvette a szabalyzatokat és
- a bérlemény atadasi fotéit tartalmazé DVD-T.

Alsénémedi, 2011. méjus 10.




