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elétér 6,62
elétér, fogado 20,00
fénymasold 12,00
ffi we 4,62
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ffi we 7,98
irattar 12,00
iraftar 12,00
iroda 20,00
jarasi hivatal 20,00
jegyzé 20,00
karbantarté 7,80
kazan 15,00
kozl 61,61
kozl 25,78
kozl 14,25
kézl 20,00
nwe 4,61
n we 8,16
n we 745
pihend, varo 24,14
polg. iroda 20,00
rendérség 20,00
szélfogd 20,00
targyalod 15,00
targyald 15,00
teak. 15,00
teakonyha 15,00
technikai 10,12
titkarsag 20,00
titkarsag 12,00
tornac 46,70
lgyintézé- |. 20,00
ugyintez6- 1. 20,00
(Ugyintéz6- IIl. 20,00
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Alsonémedi
kozséghaza, rendezveénytér
kéltségbecslés

Polgarmesteri Hivatal:
épulet

Rendezvénytér
zoldfelilet

udvar

térburkolat

szervizut parkolokkal
gyalogos utak
osszesen:

Mindosszesen:

alaptertilet
m2

733,7

508,3
236,89
964,62
614,02
237,94

fajlagos ar
Ft+Afa/m2

300000

10000
20000
17000
12000

bekerUlési koltség
Ft

220 110 000

7000 000
2368900
19292400
10438340
2855280
41954 920

262.064.920 Ft+Afa
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1.3. TARTALOMJEGYZEK

az
Al s ¢n é med.
telepuUuléskozpont
fejlesztési tanulmanytervéhez

1. MULEIRAS:

1.1. El6zmények

1.2. TelepUlésépitészeti koncepcid

1.3. TER-LANC

1.4. Osszegzés

1.5. Terlletkimutatasok, Koltségbecslések
1.6. Helyszini fotok

1.7. Latvanytervek

2. TERVDOKUMENTACIO

1. Helyszinrajz
(telepllésszerkezeti és kornyezeti kapcsolatok)
M=1:1000

2. Helyszinrajz
(varosépitészeti, kornyezetalakitasi és forgalomtechnikai javaslat)
M=1:500

3. Helyszinrajz
(beépitési, kdrnyezetalakitasi terv)
M=1:250

4. Polgarmesteri Hivatal (k6zséghéaza) terve
(alaprajz, metszetek, homlokzatok, tdmegmodell)
M=1:250



1. MULEIRAS
az
Al s 6n é med.
teleplUléskozpont
fejlesztési tanulmanytervéhez

1.1. El6zmények

Alsénémedi Nagykdzség Onkormanyzata felkérésére készilt jelen
tervdokumentacié, amely a teleplléskdzpont fejlesztést mutatja be tanulméanyterv
formajaban. A tervezési ajanlatkérés pontos helyzetelemzést tartalmazott, amelyre
reflektalva késziltek el a tervek. Igyekeztiink a problémahoz szerves
gondolkodasmaoddal kozeliteni.

1.2. Telepulésépitészeti koncepcio

,Altalaban minden telepiilésnek van egy kdzpontja, egy magja, ahol a kdzépiiletek
allnak. Els6sorban a templom, tovabbéa a tanacshéz (kdzséghéz), az iskola, a
foldesur és egyéb el6keléségek haza. Altalaban itt van a piac tere is, és a 6
kdzlekedési utak keresztez6désében helyezkedik el. Ezt nevezzlk centrélis
elhelyezkedésnek.” részlet a varosépités tankonyvbél

A telepilés vegyes érzelmeket valt ki, de kivilrél jott emberként is érezhetd a
jelenlegi kdzpontbdl (templom, k6zséghaza kornyéke) aradd energia. Ide, erre a
helyre terveztik a falukdzpontot, amely épuletek és terek kapcsolati rendszerébdl
all. TER-LANC: egymasba atfolyé a telepiilés léptékéhez illeszkedd terek lancolata.
A mindennapokhoz, az (innepek megtartasahoz szitkséges HELY, a TER, ahol
méltéképpen lehet gyertyat gyudjtani Adventkor. Fontos az otthonossag, a nem kicsi,
nem nagy, a hagyomanyok megdrzése, a rend, pl. a mikodés rendje. A
rendezvényekhez tarolhaté mobil szinpad, székek, asztalok, valamint wc-blokk
sziukségesek. Egyutt kell éIni a féut minden problémajéaval. Alap kdvetelmény a
kdzosséget 6sszekovacsold, otthonos, magasabb minéségi élettér biztositasa.

A tervezéskor erre torekedtiink.
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1.3. TER-LANC

A tervezett teleplléskdzpont a faluhaz, a rendezvénytér és a piac tereinek
lancolatabol all. Ez a harom kézpont nem szigortan lehatarolva, de mégiscsak
onallo sajat funkcidval birdan, egymast kiegészitve alkotja a nagykézség
kozpontjat. Minden egyes térhez Uj tervezett meghatarozd kozépulet tartozik.

1.3.1. Faluhaz

)
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A tervezett faluhaz két atrium jellegl térrel nyilik meg a rendezvénytér felé.
Kereskedelmi, szolgaltatoi, vendéglatoi részekbdl all.

,A faluhaz szédsszetételt Varga Tamas és Makovecz Imre egydutt talaltak ki, amely
nemcsak a hianyzd kozosségi élet megnyilvanuldsanak helyszinét jelentette, hanem
valamennyi olyan, a helybéli viszonyokra jellemz0 hiany potlasanak lehet6ségét is,
amelyeket a kozosségi tér megepitése altal véltink megoldani.” Beke Pal

igy minden funkciénak helye lehet a hazban, amely eddig nem, vagy csak
részlegesen, esetleg a kézponttol tavolabb kapott helyet (kavézd, bolt, vendéglé,
csaladi események megtartasat lehetévé tévé lakodalmas hazrész stb.).



1.3.2. Rendezvénytér - Uj kozséghaza

A rendezvénytér a térlanc kdzponti tere. Térfala az ,U”-alaku (6leld) uj kozséghaza.
Ez egy tobbfunkcids disztér, a teleptlés konkrét és szimbolikus kozpontja. Varosi
rendezvények, innepségek, kultéri eldaddsok megtartasara (pl: mobil szinpad
felallitdsaval) is alkalmas.

Uj kdzséghaza épitészeti kialakitasa

A tervezett kozséghaza a térre tengelyesen szervezett. Bejarata
tornaccal védetten nyilik a térrél. Az el6-fogado6térhez jellemzéen
kdzépfolyosds rendszerben szervezddik a teleplilés vezetés, a hivatal
és arenddrség. A fébejaratot a tér tengelyében alakitottuk ki. Az ,U”
alaku épulet szarnyaival a rendezvénytér kisebb teresedését jeldli ki.
[tt talalhatdak a zaszlok és ide nyitottuk a disztermet. Rendezvények,
unnepségek idején ez az atrium jellegl tér az épuletbelso teljes
értékl része lehet és itt allithat6 fel a rendezvénytérre nézé mobil
szinpad is. A dolgozdknak hatul, a tervezett szervizutrol parkoldkat és
bejaratot biztositottunk. A renddrség sajat dolgozoi bejarattal bir.

A diszterem az épulet kozponti eleme. Az épilet

foldszintes. Az el6térbe épitett [épcsd (esetleg emeld/lift)
segitségével taroldként hasznalhatd a tetétér (ill. késdbbi
beépitésével tartalék terlletet biztosit). Az itt tarolhatdé mobil
szinpad, padok, asztalok, utcabutorok rendezvények, jeles napok,
események idején kdnnyen a rendezvénytérre szallithatéak. Az épulet
mogott tervezett szervizithoz kapcsolodnak a dolgozok parkoloi. Az
épulet a téren all, de az oldalsé savban sajat udvarrészt alakitottunk
ki. A tervezett helyiségek 3 m belmagassaggal készilnek.

Az el6-fogaddtér és a diszterem nyitotott fedélszékkel (fodém nélkal)
készll. A mélyen fekvd belsd terlileteket a tetétéri ives ablakok és a
bejarati parabolikus Uvegfal vilagitja meg. Az épllet igy vilagos,
attekinthetd lesz. A térhatast a belsé latsz6 faszerkezetek, konyokfak,
fa tdmaszok teszik egyedivé. A természetes anyaghasznalat
otthonossagot, melegséget sugéaroz.



1.3.3. Piactér

!1' '-i
r ﬁ
|

A tervezett piactér reményeink szerint a k6z6sségi élet fontos szinhelyévé valik
majd. Torténelmi hagyomanyokhoz hiven ide, az uj telepuléskdzpontba helyeztik el.
Talalkozo6 hely, amely a masik két tér flexibilitasahoz hasonléan valtozhat,
évszakonkét, jeles naponkét megujulhat. A helyi termékek bemutatédsara, kézmives
vasarok megtartasara, de akar télen kisebb jégpalya felallitasara és kiszolgalasara
(a piac épulet we- blokkja, el6tetdk) is alkalmas. Térszerkezete sajatos, az ives
rendben szerkesztett épllet tetézet két részre tagolja a teret, biztositva a jatszétér
intimitasat. A jatszotér igy nemcsak a fotérrel, hanem a tervezett bolcsédével is
kdzvetlen kapcsolatba kerdl.

1.4. 0SSZEGZES:

Mind a tervezéskor, mind a tervezett éplletek anyaghasznalataban a szeves, a
helyi értékekre, adottsagokra és dsszefliggésekre alapozott gondolkoddsmodot
alkalmaztuk. A kdzekedési rendszer, a tervezett Uj szervizutak a meglévé
uthalézatra csatlakoznak ugy, hogy lehetévé teszik mind az épulletek, mind a fétér
kiszolgalasat. Az atmené fout (M5) esetében a fétérnél forgalomcesillapito szigetet
és széles (5 m) gyalogatkeld helyet terveztink. Ezen kapcsolodasi pontnal
javasoljuk az ut aszfalt burkolatanak térkdére torténd cseréjét. Javaslatunk
természetesen nem zarja ki a féut tehermentesitésének torekvéseit (elkerild ut).

A fétér mikodéséhez szikséges techikai, kiszolgald helyiségeket biztositottuk (wc-
blokk, tarol6 helyek, parkoldk, szervizutak) Természetesen a tér (térlanc) a
megjelenését nemcsak az épitett kdrnyezet, hanem a utcabltorok (természetes
anyaghasznalat, kisvarosi [épték) is meghatarozzak.

A tervezett épiletek hagyomanyos épitési moddal, téglafalas, cserépfedéses
magastetdvel, fa nyilaszarokkal készllnek. Teherhordd falas szerkezeti rendszerik
a koltséghatékonysagot biztositjak. A teljes fétér akadalymentesitett. Az
akadalymentesitést a foldszintes épiletek és a térszini csatlakozasok teszik
egyszeribbé (nagyobb rdmpéakat, liftet nem kell épiteni).



1.5. Teruletkimutatasok, Koltségbecslések

1.5.1. Polgarmesteri Hivatal:
0sszes hasznos alapterilet: 733,70 m2
koltségbecslés:
733,70 m2x 300 eFt+Afa/m2= 220.110.000 Ft+Afa

1.5.2. rendezvénytér (1.3.2.):
kertépitészet zoldfelllet alapterilete: 508,30 m2
z6ldfelllet kdltségbecslése:
7.000.000 Ft+Afa

udvar: 236,89 m2
udvar koltségbecslése:
236,89 m2x 10 eFt+Afa/m2= 2.368.900 Ft+Afa

rendezvénytér, burkolt felllet: 964,62 m2
burkolt felllet kdltségbecslése:
964,62 m2x 20 eFt+Afa/m2= 19.292.400 Ft+Afa

utépités: Uj szervizut (parkolokkal) alapterilete: 614,02 m2
Uj szervizut koltsegbecslése: ,
614,02 m2x 17 eFt+Afa/m2= 10.438.340 Ft+Afa

gyalogos utak (jarda): 237,94 m2
gyalogos utak koltségbecslese: ,
237,94 m2x 12 eFt+Afa/m2= 2.855.280 Ft+Afa

(kerekitett értékkel)  Osszesen: 262.000.000 Ft+Afa

megjegyzés: A koltségbecslés az ajanlatkérésnek megfeleléen, csak a
Rendezvénytér - Uj kdzséghaza (1.3.2.) fétér és épiiletre vonatkozik, a tovabbi
jarulékos koltségek -kllsd kozmilvek, kozm( kivaltasok, bontas,
berendezés/eszkdzbeszerzés, utcabutorok, tartalékkeret, soft elemek stb.- nélkal!

tajékoztato adat (A kerékparut az M5-6s at taloldalan készal!):
kerékparut: 107,03 m2

kerékparut koltésgbecslése: ’
107,03 m2x 15 eFt+Afa/m2= 1.605.450 Ft+Afa
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1.7. Latvanytervek
az Alsénémedi teleplléskdzpont fejlesztési tanulmanytervéhez

Megrendeld: Alsonémedi Nagykozség Onkormanyzata
2351 Als6némedi, F6 ut 58.

Tervez6: 7.Dimenzi6 Epitésziroda Kift.
6000 Kecskemét, Klapka u. 6.
tel: (76) 505-120, hetedim@t-online.hu, www.hetedim.hu
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