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FO TERVEZESI ELVEK

Alsdnémedi teleplléskozpont fejlesztési tervének elkészitése soran az volt a célunk, hogy egy
olyan kozpontot &modjunk meg, amely nem csupan egy egyértelmii, hangsilyos kézpontot
teremt, hanem a teleptilésen mar kialakult kisebb kozponti egységeket is elérheté |ancolatba
koti. EzAltal, valamint az 5-0s féut forgalmanak és zajanak a lehetéségek szerinti maximalis
elszigetelésével |étrejohet egy valdban éheté Alsdnémedi, ahol minden fontos intézmény
elérheté biztonsagos kerékparutakon, megfelelé mennyiségii parkolohely all rendelkezésre a
kozponti funkcioju épiletek kornyezetében és akar gyalogosan is bejarhatdak a kézponti
teleplilésmagban tala hatd, a mindennapi Uigyek intézéséhez szilkséges épliletek.

Elképzeléseink szerint az Ujonnan kialakuld kozpont olyan kdzosség-fejleszts, Osszetartd
erovel is bir majd az asonémedi lakosok szaméra, amely jelentésen javit mad az itt éok
életminéségén. Reményeink szerint 6rom lesz idejonni, itt taldkozni, tnnepelni, 6sszeonni,
megpihenni, a mindennapjaikat itt éni.

A tervezési munka azon aapult, hogy a telepilés kdzpontja hagyomanyosan ott helyezkedik
e, ahol a telepllés torténelme soran a legésszeriibben kialakult. Itt a templom, a hivatal, a
posta, és szadmos egyéb onkormanyzati telek és azok elhelyezkedése lehetéve teszi ezen
terilet maximdlis kihaszndlhatosagét. A legnagyobb hétrany ugyanakkor, hogy itt halad el és
kettészeli atelepulést az igen forgalmas 5-0s fout.

A két f6 cél tehat

1) aféut hatédsainak |ehetdség szerinti kikliszobolése (lassitas, varoskép javitésa), és

2) akét telepllésrész |ehetdség szerinti maximalis egységesitése.

A FO TER ESA POLGARMESTERI HIVATAL

Koncepcidnkban a kdzpont leghangstilyosabb éplilete az Uj polgarmesteri hivatal, amely egy
olyan modern, praktikus és funkciondlis éplilet, amely jelképezi a telepllés jelent6ségét és
fasulyét.

Az jovébe mutatd, modern éplilet és a korulbtte kialakul F6 tér urbanus jelleggel ruhdzza fel
Alsonémedi kozpontjét, de jol strukturdlt kilsd homlokzataval, j6 aranyaival mégis
harmonikusan illeszkedik atelepllés szbvetébe, ezéltal azt tovabb erésiti.

Elhelyezkedése, emeletes kialakitdsa esztétikus, varosias jellegii, mérete a telepllés
funkcidival ardnyos, am tomegével mégis megprébaja a telepllést ketté szel6, zajos és
forgamas 5-6s féutat lehatérolni a belsé udvartdl. Ezzel |étrejon a polgarmesteri hivatal
udvardn egy olyan kozosségi tér, amely koncertek, el6adasok megrendezésére is kivaldan
alkalmas, hiszen az éplilet elhatarolja ezt az intim teret a zagjtol, forgalomtdl. A Hivatal éplilete
mogotti belsé udvar hatsd oldalan elhelyeztiink egy kis éttermet, bifét is, amely kis épliletek
lehataroljak az udvart az Ujonnan |érehozott , hatsd” kis utca feldl is, ezzel is fokozva annak
intimitasét, valamint az udvar k6zdsségi tér jellegét.
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Az udvar z6ld, parkos részén kis padokként funkciondl 6 térplasztikat helyeztiink el, amely
leldtokeént is haszndlhatd (koncert, vagy egyéb el 6adasok alkalmaval).

Az épllet 6 tdmege tehat az utca felé fordul, ezdltal egy utca feldl zart teret hoz |étre. Az
épllet benyll 6 szarnya azonban a tervezett F6 tér két részét koti dssze, nyitja egymasba. A F6
tér a fout felé nyitottabb, pezsgobb fele a polgarmesteri hivatal éplletének benyll6é szarnya
mellett, a Somogyi utca éhelyezésevel jon létre. Az itt kialakul 6 nyitott, nylizsgé tér hivatalos
rendezvények, kdzponti Unnepségek lebonyolitéséra idedlis. Itt kaphat helyet egy () koztéri
szobor is. Nagy lombos faival, padjaival éhetéve, besétdhatdva, pezsgéve teszi a Fo teret, és
még ink&bb hozzaf érhetébbé teszi magat a hivatal éplletét is.

A Fo6 téren tovabbi térplasztikdk elhelyezését terveztik: a F6 téren esdbedlld, biciklitéarolo
taldhato, valamint a Hivatal épllete eétti térplasztikdk padként és a fouttdl elvélaszto
elemkent is funkciond nak.
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Tovébb fokozza a F6 tér pezsgését, hogy elképzeléseink a piac is itt kapna helyet mozgathato
asztalok kihelyezésével. Az esévédo teté alatt csapadékos idoben, forrd nyari napokon is
idedlisan elhelyezhet6ek az &rusitd asztalok.

Az (j Hivata épulete nem csupan egy zart homlokzatl kétemeletes éplilet, hanem F6 térrel
egyutt megnyilik a foéut tdloldalan tervezett Uj, parkos tertilet felé is, amely a telepliléskdzpont
egyéb funkcidinak ad helyet.

A fout elvllasztd hatdsdbol megprobdltunk tehdt elényt kovacsolni. A féut a telepllés
kozpontjaban talalhato funkciok elvalasztasat is jelképezi: az egyik oldalon ahivatal, és egyéb
hivatal os egységek helyezkednek el az Uj F6 tér koré csoportosulva, ezzel szemkdzt pedig egy
z6ldebb, parkosabb varoskdzpontba keriiltek az egészségligyi és szocidlis funkcioju épiiletek:
orvosi rendel6, bolcséde, idések otthona, nemzedékek haza, stb.

A Hivata éplletének a F6 Utra zért, mégis a F6 térrel megnyil 6 kettéssege azt szolgélja, hogy
az 5-0s fout két oldalan talalhato terek, éplletek és funkciok a legharmonikusabban
Osszeolvadjanak egy egységes tel epliléskdzpontta.
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A HIVATAL EPULETE, BELSO ALAPRAJZA

A hivatal épuletének kialakitasat, afébb tomegeket afotér kialakitasa alapvetéen
meghatérozta. A L alaku épllettdmeg, a kétszintes épllet, illetve afotér kettos térosztésa,
melyben az éplilet hétteret ad afétér nyitott részének, egyben védi a belsé nyugodt udvart.
Az alaprgjzi kiaakitas ennek megfelel6en két szarnyratagol6dik, a F6 utcafeldl a hivatali
éplletet helyeztik el, az arra meréleges szarnyban pedig a polgarmesteri ésjegyzéi blokkot.
Formajaban, anyaghasznal ataban a modern, mai &tléthato, letisztult formal ast tartottuk szem
el6tt, mely igy egy meghatérozo rendezé eré tud lenni atel eplilés szbvetében.

KOZLEKEDES, MEGKOZELITHETOSEG

A begarhatosagot, a F6 tér pezsgését szolgdlja az is, hogy a Somogyi utcat athelyeztik és
jelenlegi saroképliilet, a pékség ebontasdaval a F6 tér mérete jelentésen megnovelheté és
mentesitheté a gépjarmiforgalom aldl. Itt lombos fak, padok elhelyezésével |étrejon a Fo tér
pezsgdbb fele, amely egyik oldalan a hivata épllete nyilik, mésik oldalan pedig a
szolgadltatohdz (kozszolgdtatok) kertinek elhelyezésre, tovabbi utcai parkolok kialakitésa
mellett.

Az 5-0s féut hatasainak kikiiszobol ése szilkséges, ugyanakkor hossz( tavon az Ut varhat6an itt
marad, elvalasztd hatésdt nem tudjuk megszintetni. Ha azonban a fé Uttal szomszédos utcak
mentestilhetnek a gépkocsiforgalom és ezdltal megtelnek édettel, akkor ez az elvagd hatas
meégis enyhitheté. Ezt szolgdja példaul a Somogyi utca éhelyezése és a hivatal mdogotti
terllet megnyitasa. Terveink szerint a Templom utca fel6l, ,,h&tul” &juthatunk majd a piacon
a az U Fo6 térre is, a Hivatal épllete mogotti terllet megnyitasaval. Itt is szintén parkol 0k
kialakitését javasoljuk.

Ezt az &jarhatdésagot fokozna, ha a jelenlegi cukraszda udvara is atsétdhatd lenne, legaldbb
hivatali idében, amely nemcsak ateleplilés, hanem a cukraszda szamarais el6ny6s | ehet.

A F6 utca a Somogyi utca és a Halaszy Karoly utca kdzotti szakaszon nagyon besziikdl,
folyosd jellegivé vaik. A templom elétt, a keresztez6désbdl adddo lehetdséget kihasznélva
kissé megtortik, lesziikitettik az utat, ezzel is lassitva a forgamat. Ezzel parhuzamosan
kiszélesitettik a zold fellileteket, amelyek elvllasztjak a kerékpéros és gyalogos utakat a Fo6
utcatdl. Ezaltal a templom el6tt megnyilik a tér, amely a templom és a cukraszda kozotti
pihenétertlettel egyitt szintén egy igen kellemes zold fellletet eredményez, amely atemplom
mogotti piaccal egyltt jO besétalhatd. Tobb zebrét is helyeztiink el a F6 utca ezen szakaszan,
amely akdzpont két oldaldnak dsszekottetéséat szolgdja.

Az Uj F6 térrel és a Hivatalla szemkozti hatamas parkos terlleten helyeztik el az
egészséghazat valamennyi funkcidjaval egyitt, a szikséges parkolok kialakitasaval. Itt
kapnanak helyet a F6 utcafeldli két régi haz meghagyasaval és egy Uj pavilon épitésével azon
szocidlis, miivészeti és kapcsolodd vendéglatd funkcidk, amelyek szintén a kdzpontban
vannak alegmegfelel6bb helyen.

Meglatasunk szerint az Uj bolcséde szamara, a Halaszy Kéroly utca - F6 utca sarkan aloé
épulet helyett megfelelébb kornyezetet teremtene egy védettebb, a F6 Uttdl tavolabb esé
elhelyezés, ezért a bolcsodét a park belsgében helyeztik el. Ezt a kdzponti zold tombdt tobb
helyen megnyitottuk a F6 utca fel6l és a Halaszy Kéroly utca és a Rakoczi Ferenc utca
Osszekotésével egy kozlekedés folyosot is nyitottunk a F6 utcaval parhuzamosan. Ez szdmos

6
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egyéb szabdlyozas és telepllésszerkezeti |ehetéséget és kérdést is rejt magaban, amelyek
kibontésa egy kilon tervezési koncepci6 részét kéepezik.

Csak a fobb célokat, elonyoket kiemelve: ezdltal éjarhatobba vaik a telepilés szerkezete,
aranyosabb a telkek mérete, lakohazak kialakitasanak lehet6sége, sportpdlya, jatszotér,
szabadidos tertilet kiszabdlyozhat6sdganak lehetésége; a mezégazdasagi tevékenység kiszorul
a telepilés kozpontjabdl, kialakul egy védettebb Gsszekottetés az iskola, 6voda, bolcsdde
tengelyen.

PARK, ARBORETUM, FASOROK

A terveinkben az egészséghazat és bolcsddét is magaban foglad z6ld tdmbben egy nagy
kozpark kialakitasét javasoljuk. Ezen a ligetes terlleten helyezkednek e a fent emlitett
egeszsegugyi, bolcsodei, illetve egyéb kiegészité funkcidju éplletek. Ezen tUlmutatoan itt
akar egy arborétum létrehozésdt is megfontolandonak tartjuk, kis t6 kialakitéséval, a
lehet6segekhez mérten.

Nagyobb rendezvények, vasarok, bucsi megrendezésére kivél 6an alkalmas ez a terilet.

A ndvényzet és elsgsorban a fék telepitésenél
fontos, hogy az 6shonos fafgjtak Ultetését
javasoljuk. Meglatdsunk szerint az egyik
legkoltséghatékonyabb maédja egy telepllés
arculata felfrissitésenek az egyseges fasorok
telepitése. Ez megval 6sithat6 akar ugy, hogy
utcanként egységes fafgjtakat Ultetlink, akér
Ugy, hogy az egész kdzponti magra példaul a
hérsfasorok jellemzéek.

Budapest, 2017. januér Banfalvi Koppany
okl. épitészmérnck , vezets tervezd

E/113-0731
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HELYISEGLISTAK:

Polgarmesteri hivatal, dnkor manyzat
Helyiseg | Helyiség neve Tertlet
1 El6tér / Varo 86,06 m2
2 Recepcio 14,44 m2
3 L épcso/lift 16,38 m2
4 Ugyfédiroda 32,94 m?2
5 Jarési kirendeltség 18,74 m2
6 Csal &dseqgit6 36,67 m2
= 7 Koztertilet felligyelet 18,12 m2
|8 Rendérség - KMB iroda 39,09 m2
=19 Gépészet | Takszer 21,81 m2
L 110 Lépcss 10,92 m2
11 Mosdok 13,47 m2
12 Teakonyha 10,25 m2
13 Gardréb 4,32 m2
14 K 6zlekedo 28,38 m2
15 Mosdok 22 m2
16 Technikai helyiség 13,2 m2
17 Diszterem 120,06 m2
Foldszint 6sszesen 506,85 m2
18 L épcso/lift 12,6 m2
19 Elstér / Varo 55,03 m2
20 Targyad 13,83 m2
21 Anyak. iroda 13,83 m2
22 Ugyintézok 1. 41,07 m2
23 Ugyintézok 1. 40,93 m2
24 Ugyintézok 111. 41,17 m2
25 Irattér 25,13 m?2
26 Lépcss 10,92 m2
27 Mosdok 13,47 m2
28 Teakonyha 10,25 m2
o | 29 Gardréb 3,98 m2
2130 Gardréb 6,13 m2
w31 Mosdok 10,2 m?2
32 Teakonyha 10,76 m2
33 Alpolg, aljegyzé 12,42 m2
34 Irattér 27,32 m?2
35 Polgarmester 21,11 m2
36 Targyad 16 m2
37 Jegyz6 20,59 m2
38 Terasz 6,83 m2
39 Fénym 12,94 m2
40 Titkérsag 31,12 m2
41 K 6zlekedd 22,18 m2
42 K 6zlekedd 28,18 m2
Emelet 6sszesen 507,99 m2
Foldszint+Emelet Gsszesen [1014,84 [m2
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Posta
Helyiség Helyiség neve Terllet
= 1 Posta 86,06 m?2
N2 Irodal 48,92 m2
= |3 Iroda 2 34,48 m2
L 14 L épcsd 10,38 m2
5 Elstér 517 m2
Foldszint 6sszesen 185,01 m2
6 Terasz 25,45 m2
37 Ogyféiszolgdlat 1 54,04 m2
58 Ugyfészolgalat 2 47,24 m2
9 Ugyfélszolgdat 3 44,42 m2
Emelet dsszesen 172,05 m2
Foldszint+Emelet 6sszesen 357,06 m2
Piac, kerékpartérol6, varo
= Helyiség Helyiség neve Tertlet
N1 Raktér 19,91 m?2
= |2 Kerékpartarol 64,86 m2
L 13 Fedett véro 78,9 m2
Foldszint 6sszesen 163,67 m2
Osszesen 163,67 |[m2
Pavilon
Helyiség Helyiség neve Terllet
£ 11 Biifé 14,92 m2
32 Mosd6-WC 251 |m2
2 3 Miihely, melegeds 32,86 m2
4 Raktar 25,69 m2
Foldszint 6sszesen 98,57 m2
Osszesen 9857 [m2

2017. JANUAR
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KOLTSEGBECSLES:
Osszesits:

Megnevezés Koltség

Polgarmestreri hivatal 276330000 Ft

Posta 79815000 Ft

Piac 21210000 Ft

Pavilon 22800000 Ft

Uj fotér 57960 000 Ft

K apcsol6dé terek 263694 000 Ft

Osszesen nettd 721809000 Ft

AFA 194 888 430 Ft

Osszesen bruttd 916 697 430 Ft

Polgar mesteri hivatal,
Onkor manyzat:

Megnevezés | Nett6 teriilet | | Fajlagoskoltség Osszkoltség

Polgarmesteri hivatal, 1014 | m2 270 000 273 780 000 | Ft
Onkor manyzat

Kilst kdzmiivek 50| fm 51 000 2550000 | Ft
Osszesen 276 330000 | Ft
Posta:

Megnevezés | Netto teriilet | | Fajlagos koltség | Osszkoltséy |
Posta 357 | m2 220000 78540 000 | Ft
Kulst kozmivek 25|fm 51 000 1275000 | Ft
Osszesen 79815000 | Ft
Piac, kerékpar tarolo,

buszmegallé:

Megnevezés | Nettd teriilet | | Fajlagos koltség Osszkoltség

Piac, kerékpar térolo, 164 | m2 120 000 19 680 000 | Ft
buszmegéll6

Kilsd kdzmiivek 30| fm 51 000 1530000 | Ft
Osszesen 21 210000 | Ft

10
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Pavilon:

Megnevezés Nett teriilet | | Fajlagoskoltség | Osszkoltség

Pavilon 99 [ m2 220 000 21780 000 | Ft
Ktilss kozmivek 20| fm 51 000 1020 000 | Ft
Osszesen 22800 000 [ Ft
Uj fotér:

Megnevezés Nett teriilet | | Fajlagoskoltség | Osszkoltség

Kerékpar(t, jarda 380 [ m2 9000 3420000 [ Ft
Parképités 4380 | m2 12 000 52560 000 | Ft
K ertépités 330 | m2 6 000 1980 000 | Ft
Osszesen 57 960 000 | Ft
Kapcsol6do ter liletek:

Megnevezés | Nett6 teriilet | | Fajlagoskoltség | Osszkoltség

Ot 3070 | m2 15 000 46 050 000 | Ft
Kerékpart, jarda 10 556 | m2 9000 95004 000 | Ft
K ertépités 20 440 | m2 6 000 122 640 000 | Ft
Osszesen 263 694 000 [ Ft
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Polgarmesteri hivatal, onkormanyzat

Helyiség [Helyiség neve Terllet
szama
1 El6tér / Vard 86.06 m2
2 Recepcio 14.44 m?2
3 Lépcsé/lift 16.38 m?2
4 Ugyféliroda 32.94 m2
5 Jarasi kirendeltség 18.74 m?2
6 Csaladsegit6 36.67 m?2
€ |7 Kozteriilet feligyelet 18.12 m2
g 8 Rendé6rség - KMB iroda  39.09 m?2
° |9 Gépészet / Takszer 21.81 m?2
10 Lépcsd 10.92 m?2
11 Mosddk 13.47 m2
12 Teakonyha 10.25 m2
13 Gardréb 4.32 m?2
14 Kozlekedd 28.38 m2
15 Mosdok 22 m?2
16 Technikai helyiség 13.2 m?2
17 Diszterem 120.06 m?2
Féldszint 6sszesen 506.85 m2
18 Lépcsd/lift 12.6 m2
19 El6tér / Vard 55.03 m2
20 Targyald 13.83 m?2
21 Anyak. iroda 13.83 m?2
22 Ugyintézék 1. 41.07 m2
23 Ugyintézék II. 40.93 m2
24 Ugyintézék Il 41.17 m2
25 Irattar 25.13 m?2
26 Lépcsd 10.92 m?2
27 Mosddk 13.47 m2
28 Teakonyha 10.25 m2
o 29 Gardréb 3.98 m?2
g 30 Gardréb 6.13 m2
w 31 Mosdok 10.2 m?2
32 Teakonyha 10.76 m2
33 Alpolg, aljegyz6 12.42 m?2
34 Irattar 27.32 m?2
35 Polgarmester 21.11 m?2
36 Targyald 16 m?2
37 Jegyz6 20.59 m?2
38 Terasz 6.83 m2
39 Fénym 12.94 m?2
40 Titkarsag 31.12 m?2
41 Kozlekedd 22.18 m?2
42 Kozlekedd 28.18 m2
Emelet 6sszesen 507.99 m?2
Foldszint+Emelet 6sszesen 1014.84 |m2




Posta

Helyiség [Helyiség neve Terllet
szama
c 1 Posta 86.06 m2
2 |2 Iroda 1 48.92 m2
N Iroda 2 3448  |m2
4 Lépcsd 10.38 m?2
5 ElGtér 5.17 m2
Féldszint 6sszesen 185.01 m2
6 Terasz 25.45 m2
% 7 Ugyfélszolgdlat 1 54.94 m2
E |8 Ugyfélszolgalat 2 47.24 m2
9 Ugyfélszolgalat 3 44.42 m?2
Emelet 6sszesen 172.05 m2
Féldszint+Emelet 6sszesen 357.06 m2




Piac, kerékpartarolo, varé

Helyiség [Helyiség neve Terllet
€ [szdma
2 |1 Raktar 1991  |m2
2 |2 Kerékpartarold 64.86 m?2
3 Fedett vard 78.9 m?2
Féldszint 6sszesen 163.67 m?2
Osszesen 163.67 |m2




Pavilon

Helyiség [Helyiség neve Terllet
o |szdma
5 [ Bufé 1492 |m2
= |2 Mosdd-WC 25.1 m?2
= 3 Mdhely, melegedd 32.86 m2
4 Raktar 25.69 m?2
Féldszint 6sszesen 98.57 m?2
Osszesen 98.57 m2




Megnevezés

Koltség

Polgarmestreri hivatal
Posta

Piac

Pavilon

Uj fétér

Kapcsolddo terek

276,330,000 Ft
79,815,000 Ft
21,210,000 Ft
22,800,000 Ft
57,960,000 Ft

263,694,000 Ft

Osszesen nettd
AFA
Osszesen brutté

721,809,000 Ft
194,888,430 Ft
916,697,430 Ft




Megnevezés |Netté terilet | |Faj|agos koltség |Osszk6|tség

Polgarmesteri hivatal, 1,014|m2 270,000 273,780,000|Ft
Onkormanyzat

Kilsé kozmiivek 50|fm 51,000 2,550,000(Ft

Osszesen

276,330,000 Ft




Megnevezés Nettd terilet | |Faj|agos koltség |Osszkéltség |
Posta 357|m2 220,000 78,540,000(Ft
Kiilsé kozmivek 25(fm 51,000 1,275,000(Ft

Osszesen

79,815,000 | Ft




Megnevezés Nettd terilet | |Faj|agos koltség Osszkoltség

Piac, kerékpar tarolo, 164|m2 120,000 19,680,000 Ft
buszmegalld

Kiilsé kozmivek 30(fm 51,000 1,530,000(Ft
Osszesen 21,210,000/ Ft




Megnevezés

Nettd terilet

|Faj|agos koltség

|Osszkéltség

Pavilon 99|m?2 220,000 21,780,000(Ft
Kiilsé kozmdvek 20{fm 51,000 1,020,000]Ft

Osszesen

22,800,000 |Ft




Megnevezés Nettd terilet | |Faj|agos koltség Osszkoltség

Kerékparut, jarda 380|m2 9,000 3,420,000]Ft
Parképités 4,380|m2 12,000 52,560,000(Ft
Kertépités 330|m2 6,000 1,980,000(Ft
Osszesen 57,960,000 Ft




Megnevezés Nettd terilet | |Faj|agos koltség Osszkoltség

Ut 3,070|m2 15,000 46,050,000(Ft
Kerékparut, jarda 10,556|{m2 9,000 95,004,000]Ft
Kertépités 20,440|m2 6,000 122,640,000|Ft
Osszesen 263,694,000 (Ft




	Polg
	Posta
	Piac
	Pavilon
	Összesítő
	Polgármesteri hivatal
	Posta (1)
	Piac (1)
	Pavilon (1)
	Új főtér
	Kapcsolódó területek

