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Tisztelt Bizottsag! Tisztelt Képviseli-testiilet!

Alsénémedi Nagykozség Onkorményzata megkezdte Telepiilésrendezési Eszkozeinek (TRE)
modositasat a Szemerey-Plus Zrt. fejlesztési teriiletére vonatkozoan.

Jelen tervmédositas az alabbi két részfeladatot foglalja magéba:

»  egyrészt a 037/2, 037/9, 037/12, 037/30 és a 037/31-/43 hrsz ingatlanok mentén fekvé
ingatlanokat érint6 tombbels6t feltaré ut 037/9 és 037/16 hrsz-u 1t szélességére
vonatkoz6 kételez6 szabélyozasi vonal torlését, illetve modositasat jelenti,

*  masrészt az 5 sz. Ut csomopontja kérforgalmi csomdpontta keriil kiszabalyozasra az 5
sz fout keleti és nyugati oldaldan fekvd 041, 047, 048, 2603, 037/16 hrsz teriileteket

érintGen.

A Szemerey-Plus Zrt. telephelyének fejlesztését Alsénémedi Nagykozség Képvisel6-testiilete
a 265/2022.(IX. 28.) Onkorményzati hatarozatdval tdmogatta, majd a fejlesziés
megvalositdsaval kapcsolatban 13/2024.(1.31.) 1an. egyiittes hatdrozatot hozott a
Teleptilésrendezési Eszk6z6k modositasardl, valamint kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta
a modositassal érintett teriileteket.

Jelen TRE moédositas partnerségi-lakossagi és allamigazgatasi szervekkel torténd egyeztetését
Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzata a ,telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl” szold
419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) b) pontja ba) alpontjanak eljarasi szabdlyai szerinti
egyszeriisitett eljaras szerint folytatja le.

A jelen tervmédositéssal kapcsolatos egyeztetést az Onkormanyzat azzal kezdte meg, hogy
az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szélo 2/2005. (1.11.)
Korményrendelet szerint 2024 februarban kikérte a kornyezet védelméért felelds szervek
véleményét a jelen tervmoddositds kapcsan varhatd kornyezeti hatds jelentGségének
meghatérozasarol, illetve a kérnyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességérol.

A megkeresett szervek véleményiikben nem tartottak sziikségesnek a kérnyezeti értékelés
elkészittetését igy hatarozatban dontott arrél, kornyezeti vizsgialatot mivel nem sziikséges,
nem kivinja elkészittetni jelen tervmodositashoz.

Alsénémedi Nagykézség Onkorményzata nem rendelkezik helyi partnerségi rendelettel. igy
jelen tervmddositas egyeztetését Alsonémedi Nagykozség Onkorményzata az orszagos
jogszabalyok alapjan folytatta le.

A 2024.03.01. —2024.03.10. kozott lefolytatott in. Partnerségi-lakossagi véleménynyilvanitasi
lehetdség sordn nem érkezett észrevétel, vélemény sem a lakossdg, sem a partnerség részér6l.
Ennek értelmében a Képviselo-testiilet 93/2024. (IV.24.) hatarozataval a partnerségi, lakossagi
véleményezést lezarta, és a tervmddositds egyeztetését folytatta a zardvéleményezés
megkérésével.

A terv allamigazgatési egyeztetését az allami f6épitész 2024. jalius 10-én folytatta le, ahol az
allamigazgatasi szervek nem emeltek kifogést a tervmédositassal kapcsolatban.

Fentiek értelmében Pest Varmegye Allami Féépitésze a tervmodositds egyeztetésevel €s
elfogadasaval kapcsolatban Gn. zard szakmai véleményét 2024.07.11-én kelt (Ugyiratszam:



PE/AF/00115-25/2024) megkiildte, amelyben kifogdst nem emelt a tervmoédositassal

kapcsolatban.

E zaroévélemény alapjan a jelen elSterjesztés mellékletét képez6 Telepiilésszerkezeti terv
(TSZT) médositds hatdrozat-tervezetét és a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) médosités
rendelet-tervezetét a Tisztelt Képviselo-testiilet jovahagyhatja.

Hatarozati javaslat
../2024. (VII. 24.) 6nkormanvzati hatarozat

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az épitett krnyezet alakitasarol
¢és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B.§ alapjan az alabbi dontést hozza:

(1) Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzat Képviseli-testiilete a §/2018. (I1.14.) tnkormanyzati
hatarozattal megallapitott Telepiilésszerkezeti tervet médositja.

(2) A Telepiilésszerkezeti terv leirasa 3. melléklet - A TELEPULES TERULETI MERLEGE
jelen hatarozat 1. melléklete szerint médosul.

(3) Jelen moédositas soran a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
sz6102018. évi CXXXIX. torvény 8. melléklete szerinti teriileti mérlege Alsonémedi
Nagykozség kozigazgatasi teriiletére vonatkozbéan nem viltozik.

Kivonat Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo
2018. évi CXXXIX. torvény 8. mellékletébol:

Budapesti Agglomericid telepiiléseinek teriileti mérlege

A B C D
Telepulest Telepiilés kozigazgatasi Telepiilési térség
1. Telepiilés terse%ht:;' iilete teriilete (ha) teriiletének aranya (%)
2. | Alsonémedi 1250,47 4906,91 25,48

(4) Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX.
térveény 2019. marcius 15-i hatalybalépését kivetden Alsonémedi Kozség telepiilésrendezési
eszkozeinek médositisa soran ujonnan kijelolt beépitésre szant teriiletek teriiletnévekménye
0 ha.

(5) A Telepiilésszerkezeti terv leirasa 5. melléklete — A BIOLOGIAT AKTIVITASERTEK
SZAMITAS EREDMENYE jelen modositas soran nem valtozik.

Alsonémedi Nagykozség biologiai aktivitas értéke: +718,86

(6) A Telepiilésszerkezeti Tervrél sz6lé6 8/2018. (IL.14.) szaimu képviselé-testiileti hatarozat rajzi
mellékletét képezé TSZT jeli (M=1:10 000) Telepiilésszerkezeti tervlap helyébe a
modositassal érintett részteriiletekre vonatkozéan az e hatarozat elvalaszthatatlan 2. és 3.
mellékleteit képezé TSZT-M/8 és TSZT-M/9 jelit modosité Telepiilésszerkezeti tervlapok
1épnek.

(7) Jelen hatarozat a jovahagyasat kovet6 napon lép hatilyba.

A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy jelen déntés meghozatalaval a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
Jjogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL 15.) Kormanyrendelet 72.§ (1) bekezdés b) pontjiban
foglaltaknak tegyen eleget.

Hataridé: folyamatos
Felel@s: dr. Tiiske Zoltan polgarmester
Kapjak: miiszaki csoportvezetd




1. melléklet a ..../2024. (VIL. 24.) inkorményzati hatdrozathoz: o

Alsénémedi Nagykozség teriileti mérlegének valtozasa
rész-  modositas altal igénybevett hatalyos modositast kvetd
tertilet teriiletnagysdg (m?) | teriiletfelhasznalasi méd teriiletfelhasznalasi méd
041, 048 1933 Erddteriilet Kozati kozlekedési teriilet
hrsz B _ E KOu
0263/102. 2121 Altalanos mez;igzdasag teriilet Erdo’;;erulet

2. melléklet a ..../2024. (VIL 24.) 6nkormanyzati hatdrozathoz: -
Rajzszam | Rajz megnevezése \
Alsénémedi Nagykdzség Teleplilésszerkezeti terve modositasa a Szemerey-Plus Zrt.
TSETME teriiletére

ImmEEE | {ervezési terilet Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

TE RV |HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kft.
STUDIO | 1116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése:

Alsénémedi Telepulésrendezési Eszkdzeinek médositasa a Szemerey-Plus Zrt. teriletére

Terv megnevezése:
Alsénémedi Teleplilésszerkezeti terve médositasa a Szemerey-Plus Zrt. terlletére

Képvisel6-testileti jovahagyas 2024 julius
Horvéath Adrienne vezetd telepiiléstervezs wk Tervszam|
TT/1 01-5576 (régi TT/1 13-1095) Hontidh Adwese | 20503  TSZT-MI8




3. melléklet a ..../2024. (VII. 24.) nkormanyzati hatarozathoz:
Rajzszam TRajz megnevezese

LTSZT-M 9 Alsonémedi Nagykozség Telepilésszerkezeti terve modositasa a 0263/102 hrsz

tertiletre vonatkozoan
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IREEEE {oryezésiterilet Késziilt az allami alapadatok fethasznélasaval.

HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kft.

TERYV - h )
STUDIO 1116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése:
Alsénémedi Telepulésrendezési Eszkozeinek modositasa a Szemerey-Plus Zri. teriletére

Terv megnevezése:
Alsonémedi Telepulésszerkezeti terve moédositdsa a 0263/102 hrsz  terGletére

vonatkozban

Képvisel6-testileti jovahagyas 2024 jalius
Horvéath Adrienne vezetd telepiléstervezd i Tervszam
TT/ 01-5576 (régi TTA 13-1095) Hoth Adwewe_ | 26m0p3|  TSZT-MA




Alsénémedi Nagykozség On}_(orményzat Képviselo-testiiletének
12024, (....... ) Onkormaényzati rendelet

Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyozasarol sz616
3/2019.(111.1.) tnkerményzati rendeletének modositasarél

Alsénémedi  Nagykozség  Onkormanyzatinak  Képviselo-testillete az  Alaptdrvény
32. cikk (1) a) pontjaban meghatirozott eredeti jogalkotoi hataskorében, az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szol6 1997, évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdése 1. pontjadban meghatirozott feladatkérében eljarva a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasianak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Kormanyrendelet 68.§ (1) bekezdés b) pontjanak ba)
alpontja szerinti eljarasban szereplok véleményének kikérésével a kévetkez6ket rendeli el.

1.§ Alsonémedi Nagykozség Képviselo-testiiletének Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési
Szabalyzatarél szolé 3/2019.(II1.1.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESz)
1.§ (3) bekezdés b) 1. melléklet: SZ-1 jelii, M=1:10000 méretaranyu szabalyozasi terv
— Kiilteriilet c. szabalyozasi tervi melléklete a jelen rendelet 1. melléklete szerint lehatarolt
tervezési teriilet vonatkozasiban médosul.

2.§ Alsénémedi Nagykozség Képviselo-testiiletének Alsonémedi Nagykozség Helyi Epitési
Szabalyzatirol szolé 3/2019.(111.1.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ)
1.§ (3) bekezdés b) 3. melléklet: SZ-3 jelii, M=1:4000 méretaranya szabalyozdsi terv
— Eszaki iparteriilet és kornyezete c. szabilyozasi tervi melléklete a jelen rendelet 2.
melléklete szerint lehatarolt tervezési teriilet vonatkozasaban médosul.

Zaré Rendelkezések

3.§ Ez a rendelet a kihirdetését kéveté napon lép hatalyba és a hatalyba lépését kovet6 napon
hatalyat veszti.

dr. Tiiske Zoltan Nagy Ibolya
polgarmester jegyzo



1. melléklet a ..../2024. (VIL 24.) 6nkormanyzati rendelethez.

Alsénémedi Helyi Epitési Szabalyzata a tervezési teriilet 4ltal lehatarolt teriilet vonatkozasaban médosul.

tervezési terilet Készilt az &llami alapadatok felhasznélasaval.

HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tandcsado Kft.
T B R v| 1116 Budapest Zsurld kbz 5. ha@bhaterv.hu +36-30/236-3295
STUDIO| Munka megnevezése:

Ais6némedi Telepilésrendezési Eszkozeinek modositasa a Szemerey-Plus Zrt.
tertletére

Terv megnevezése:
Alsénémedi Helyi Epitési Szabalyzatanak maodositasa a 0263/102 hrsz teriletére

vonatkoz6an
Képvisel6-testuleti jovahagyas 2024 jilius h6
Horvath Adrienne vezetd telepiiléstervezd i Tervszam:
TT/1 01-6576 (régi TT/1 13-1091) ot }‘dmw\t« 2252023 SZT 'M’ 19




2. melléklet a ..../2024. (V1L 24.) 6nkormanyzati rendelethez.
Alsénémedi Helyi Epitési Szabélyzata a tervezési teriilet altal lehatérolt teriilet vonatkozasiban médosul.

ol FESES %
sziilt az Allami alapadatok felhasznélasaval.
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= u o un u tervezési terilet Ke
HA TERVSTUDIO Telepiléstervezési Epitészeti Tandcsado Kit.
TER \J 1116 Budapest Zsurlé kéz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295
STUDIC Munka megnevezése:

Alsonémedi Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkézeinek mddositasa a Szemerey-
Plus Zrt. teriiletére
Terv megnevezése:
Alsénémedi Helyi Epitési Szabélyzatanak modositasa a Szemerey-Plus Zrt,
teriiletére
Képviseld-testiileti jovahagyas 2024 jifius hé
Horvath Adrienne vezetd telepiiléstervezd 1 _| Tervszam:
TT/ 01-5576 (régi TT/1 13-1095) W@; 2252023 SZT-M/20
> S
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A jelen eléterjesztésben szerepls hatérozat és rendefét (tervezetek) ag\éhagyésuk kihirdetését kdvetd
so V24 e x‘

napon lépnek hatalyba.

Alsonémedi, 2024. julius 19.

Df. Tiiske Zoltan
polgarmester

Az elbterjesziés torvényes:



